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N° 012 -2013-VIVIENDA
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 300586, Ley que modifica diversas leyes para facilitar la inversion,
impulsar el desarrollo productivo y el crecimiento empresanal se incorporaron, entre otras,
medidas para facilitar la calificacion de proyectos de habilitacion urbana y de edificacion;

Que, el articulo 7 de la norma acotada incorpora un tercer parrafo al numeral 1 del
articulo 3 y el literal h) al numeral 1 del articulo 10 de la Ley N° 29090, Ley de Regulacmn de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones;

Que, tales incorporaciones establecen que estdn exonerados de realizar aportes
reglamentarios los proyectos de inversion publica, de asociacién publico — privada o de
concesion privada que se realicen para la prestacién de servicios publicos esenciales o para la
ejecucién de infraestructura publica; asimismo, los mencionados proyectos se acogeran a la
Modalidad A: Aprobacion automatica con firma de profesionales, requiriéndose la presentacion
ante la municipalidad competente de los requisitos establecidos en la Ley y los demas que

. establezca el Reglamento y, que el cargo de ingreso constituye la licencia, previo pago de la
" liquidacion respectiva y, a partir de este momento se pueden iniciar las obras; ‘

Que, mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA se aprueba el Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, por lo que es necesario regular ias
modificaciones dispuestas por la Ley N° 30056 al mencionado Reglamento;

. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 118 de la Constitucién
Politica del Perl; el numeral 3 del articulo 11 de la Ley N° 29158, Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y el articulo 7 de la Ley N° 30056, Ley que modifica diversas leyes para facilitar la
inversién, impulsar el desarrollo productivo y el crecimiento empresarial.

DECRETA:

Articulo 1°.- Modificacic’m del articulo 13 del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA

Modifiquese el articulo 13 del Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual
quedara redactado con ei siguiente texto:



“Articulo 13.- Tasas

¢.)

13.2 En todas las modalidades de aprobacion, la tasa sera cancelada de la siguiente manera:

a) Pago de los derechos correspondientes a la Verificacion Administrativa, al inicio del
Tramite.

b) Pago de los derechos correspondientes a la Verificacion Técnica, con posterioridad al
otorgamiento de ia licencia, previa suscripcion det cronograma de visitas de inspeccién y
de la comunicacion de la fecha de inicio de obra.”

Am’cqlo 2°.- Modificacion del articulo 15 del Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N°
~ 008-2013-VIVIENDA

Modifiquese el articulo 15 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual
quedara redactado con el siguiente texto:

“Articulo 15.- Verificacién Técnica

15.1 En todas las modalidades de aprobacion, obtenida la licencia, el administrado puede dar
inicio a {a ejecucion de las obras segun lo dispuesto en el numeral 3.1 del articulo 3,
correspondiendo a la Municipalidad efectuar la Verificacién Técnica conforme a lo establecido
en el correspondiente Reglamento.

15.2 Para los efectos de llevar a cabo la Verificacion Técnica de las obras, las Municipalidades
deben contar con Supervisores con acreditada experiencia, evaluados y certificados por los
Colegios Profesionales respectivos.

15.3 Los Colegios Profesionales con e! objeto de contribuir con las Municipalidades para una
efectiva supervision de las obras, llevardn un Registro de Profesionales acreditados como
Supervisores de Obra, de acuerdo al Reglamento de Verificacién Administrativa y Técnica.”

Articulo 3°.- Incorporacién de un péarrafo en el numeral 16.9 del articulo 16 del
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA

Incorporacion de un péarrafo en el numeral 16.9 del articulo 16 del Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual quedard redactado con el siguiente texto:
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“Articulo 16.- Habilitacion Urbana

(.-)

16.9 Los aportes reglamentarios a gue se encuentran obligados de efectuar los titulares de
predios rasticos que requieran iniciar procesos de habitacion urbana se regulan por:

a) Lo previsto en la Norma Técnica G.H. 020 del RNE. .

b) En habilitaciones para uso industrial, los aportes podran ser adjudicados a las
entidades receptoras de los mismos en un terreno habilitado, de propiedad del titular de
la habilitacién urbana, localizade fuera de los linderos del lote materia del
procedimiento de habilitacion y dentro de la jurisdiccion distrital.

Estan exonerados de efectuar aportes reglamentarios, los titulares de predios rdsticos donde se
realicen proyectos de inversion publica, de asociacion publico-privada o de concesidn para la
- prestacion de servicios publicos esenciales o para la ejecucién de infraestructura puiblica.

(.Y

Articulo 4°.- Modificacion del articulo 17 del Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA

MaodifiGuese el articulo 17 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana ¥
Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual
quedara redactado con el siguiente texto:

- “Articulo 17.- Modalidades de aprobacién de habilitaciéon urbana

Para los proyectos de habilitacién urbana son de aplicacién las modalidades A, B, C y D,
conforme a lo dispuesto en el articule 10 de la Ley.

17.1 Modalidad A: Podran acogerse a esta modalidad las habilitaciones urbanas:

a) De los terrenos en los que se desarrollen proyectos de inversién publica, de asociacion
publico — privada o de concesion privada que se realicen para la prestacion de
- servicios publicos esenciales o para la ejecucidn de infraestructura publica.

17.2 Modalidad B: Podran acogerse a esta modalidad las habilitaciones urbanas:

a) De unidades prediales no mayores de cinco.(05) hectareas que constituyan islas
rusticas y que conformen un lote Unico, siempre y cuando el lote no se encuentre afecto
al Plan Vial Provincial o Metropolitano. :

b) De predios que cuenten con un Planeamiento Integra! aprobado con anterioridad.



17.3 Modalidad C: Podran acogerse a esta modatidad las habilitaciones urbanas:
a) Que se vayan a ejecutar por etapas con sujecién a un Planeamiento Integral.
b) Con construccion simultanea que soliciten venta garantizada de lotes.

¢) Con construccién simultanea de viviendas en las que el nimero, dimensiones de lotes
a habilitar y tipo de viviendas a edificar se definan en el proyecto, siempre que su
finalidad sea la venta de viviendas edificadas.

17.4 Modalidad D: Se sujetan a esta modalidad las habilitaciones urbanas:

a) De predios que no colinden con dreas urbanas ¢ que dichas areas aledanas cuenten
con proyectos de habilitacion urbana aprobados y no ejecutados, por tanto, la
habilitacién urbana del predio requiera de la formulacién de un Planeamiento Integral.

b) De predios que colinden con Zonas Arqueolégicas, inmuebles previamente declarados
como bienes culturales, o con Areas Naturales Protegidas.

¢) Para fines industriales, comerciales o usos especiales.

17.5 A requerimiento del administrado se podrd solicitar la licencia de habilitacién urbana, bajo
el procedimiento de una modalidad superior.

* Los requisitos deberan ser los mismos que los exigidos si se revisara para la modalidad
original. ‘

17.6 Los procesos de Reurbanizacién y de Reajuste de Suelos seran aprobados en la
modalidad C.

17.7 La Municipalidad, a requerimiento del administrado, podra otorgar Licencia de Habilitacién

Urbana bajo los alcances de una modalidad superior a la que corresponda al proyecto,

debiendo exigirse los requisitos que correspondan a su modalidad y de requerirse, los

derechos de revisidén del proyecto para el caso del Modalidad C y D con aprobacién previa por
. la Comision Técnica.”

Articulo 5°.- Incorporacién del numeral 30.4 en el articulo 30 del Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 008-2013-VIVIENDA '

Incorporese e! numeral 30.4 en el articulo 30 del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-
2013-VIVIENDA, el cual quedaré redactado con el siguiente texto:




: CA D
?gus\—l EL PFQ _

“Articulo 30.- Procedimiento para obtener la autorizacion de subdivision de lote urbano

(-.)

30.4 En caso se solicite la subdivisién de un lote que cuente con obras de habilitacién urbana
inconclusas, dichas obras deberan ser ejecutadas y recepcionadas en el mismo procedimiento,
siendo de aplicacion lo precisado en los articulos 29 y 30, en lo que corresponda.”

Articulo 6°.- Modificacion del articulo 31 del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA e incorporacién del citado articulo en el Capitulo IV Subcapitulo |

Modifiquese el articulo 31 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremc N° 008-2013-VIVIENDA e
incorpdrese el citado articulo en el Capitulo IV Subcapitulo |, el cual quedara redactado con el
siguiente texto:

“CAPITULO IV
LICENCIAS DE HABILITACION URBANA

Subcapitulo |
Obtencion de Licencia de Habllltaclon Urbana para las Modalidades A yB

Articulo 31.- Requisitos y procedimientos para obtener la Licencia de Habilitacion
Urbana - Modalidad A Aprobacién con firma de profesionales

31.1 En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Habilitacion Urbana en la
Modalidad A, segun lo indicado en el numeral 17.1 del articulo 17 del Reglamento, iniciara el
procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, ademas de los documentos que se
indican en el articulo 25, los siguientes:

a} Certificado de Zonificacion y Vias.

b) Certificados de Factibilidad de Servicios de agua, alcantarillado y de energia eléctrica,
segun lo dispuesto en el numeral 20.2 del articulo 20 del Reglamento.

. ¢) Declaracién Jurada de inexistencia de feudatarios.

d)  Documentacidon técnica, por triplicado, firmada por el solicitante y los profesionales
responsables del disefo, de acuerdo a lo siguiente:

- Plano de ubicacion y localizacién del terreno con coordenadas UTM

- Plano perimétrico y topografico

- Plano de trazado y lotizacién con indicacion de lotes, aportes, vias y secciones de vias,
ejes de trazo y habilitaciones colindantes, en caso sea necesario para comprender la
integracion con el entorno; plano de pavimentos, con indicacién de curvas de nivel cada
metro,

- Plano de ornamentacién de pargues, referentes al disefio, ornamentacion y equipamiento
de las areas de recreacion publica, de ser el caso;



- Memoria descriptiva;

Los planos deberan estar georeferenciados al Sistema Geodésico Oficial, segin lo
establecido en la Ley N° 28294, Ley que Crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y
su Vinculacién con el Registro de Predios y su Reglamento.

e} Copia del Planeamiento Integral aprobado, cuando corresponda.

f} Estudio de Impacto Ambiental aprobado, segdn sea el caso.

g) Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolégicos en aquellos casos en que el predio
esté comprendido en el listado de bienes inmuebles y ambientes considerados como
patrimonio cultural monumental y arqueolégico.

h) Anexo “D" adjuntando la copia del comprobante de pago correspondiente a la Verificacion
Administrativa.

i} Estudio de mecanica de suelos con fines de pavimentacion.

31.2 Los requisitos seran presentados a las unidades de recepcion documental, quienes
procederan conforme a lo establecido en el articulo 26 del presente Reglamento, de estar
. conforme ios requisitos se sellaran y firmaran cada uno de los documentos presentados tanto
los originales como las copias que conforman el cargo del administrado, el cual sera devuelto
en el mismo acto de presentacion.

31.3 La Licencia de Habilitacién Urbana esta constituida por el cargo de presentacion del
expediente, conformado por el FUHU, el Anexo D y la documentacion técnica, debidamente
sellados con la recepcién y el nimero de expediente asignado; y Ja copia del comprobante de
pago de la licencia respectiva. A partir de este momento se pueden dar inicio a las obras.

a.3 Elinicio de la ejecucion de obras autorizadas estd sujeto a:

a) Comunicacion de la fecha de inicio de obra, de ser el caso.

b) Suscripcién del cronograma de visitas de inspeccién, constituido por las Verificaciones
Técnicas;

c) El pago de la Verificacion Técnica, monto que no podra ser menor al 40% de la Tasa
Municipal establecida como costo de la Licencia de acuerdo al articulo 10° de la Ley.

31.4 La Municipalidad realizara la Verificacion Administrativa segin lo previsto en el respectivo
Reglamento; de no haber cbservaciones, el funcionario municipal designado para tal fin, debe
sellar y firmar todos los documentos y planos, asi como emitir la resolucién correspondiente, la
cual debe consignarse en el FUHU-Licencia. La Verificacion Técnica se realizara de acuerdo al
cronograma de visitas de inspeccién suscrito.

31.5 En caso de observaciones en la Verificacion Administrativa y Técnica se procedera segun
lo previsto en el respectivo Reglamento y, simultaneamente se dispondra la paralizacion de la
obra.”

Articulo 7°.- Modificacion del articulo 40-B del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA '
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Modifi’quese el articulo 40-B del Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual
quedara redactado con el siguiente texto:

“Articulo 40-B.- De los predios a identificar

Los predios materia de identificacion para ser declarados habilitados de oficio deben cumplir lo
establecido en el articulo 40-C de! presente Reglamento.

(.Y

Articulo 8°.- Incorporacion del literal h) al numeral 42.1 del articulo 42 del
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA ‘

Incorpérese el fiteral h) al numeral 42.1 del articulo 42 del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion,-aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-
2013-VIVIENDA, el cual quedard redactado con el siguiente texto:

“42,1 Modalidad A, Aprobacion automatica con firma de profesionales: Podran acogerse a
esta modalidad:

(..)

h) Las edificaciones necesarias para el desarrollo de proyectos de inversion publica, de
asociacion publico-privada o de concesién privada que se realicen, para la prestacion de
servicios publicos esenciales o para la ejecucién de infraestructura publica.

Articulo 9°.- Modificacién del articulo 50 del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA :

Modifiquese el articulo 50 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual
quedara redactado con el siguiente texto:

“Articulo 50.- Requisitos y procedimiento para obtener Licencia de Edificacion -

" Modalidad A, Aprobacion Automatica con Firma de Profesionales

¢.)

50.9 Para el caso de edificaciones que se realicen a través de proyectos de inversion publica
para la prestacion de servicios publicos esenciales o para la ejecucion de infraestructura




publica, de asociacidon publico-privada o de concesibn privada, se presentard como
documentacion técnica: el plano de ubicacidn y perimétrico, asi como una descripcion del
proyecto.

50.10 Los requisitos seran presentados a las unidades de recepcion documental, quienes
procederan conforme a lo establecido en el articulo 48 del presente Reglamento, de estar
conforme los requisitos se sellaran y firmaran cada uno de los documentos presentados, tanto
los originales como las copias que conforman el cargo del administrado, el cual sera devuelto
en el mismo acto de presentacién.

50.11 La Licencia de Edificacién estad constituida por el cargo de presentaciéon del expediente,
conformado por el FUE, el Anexo D y documentacion técnica, debidamentie sellados con la
recepcién y el nimero de expediente asignado; y la copia del comprobante de pago de la
licencia respectiva. A partir de este momento se pueden dar inicio a las obras.

50.12 El inicio de la ejecucién de obras autorizadas estd sujelo a:

a) Comunicacién de la fecha de inicio de obra, de ser el caso.

b) Suscripcion del cronograma de visitas de inspeccién, constituido por las Verificaciones
Técnicas.

¢) El pago de la Verificacion Técnica, monto que no podra ser menor al 40% de la Tasa
Municipal establecida como costo de la Licencia de acuerdo al articulo 10° de la Ley.

50.13 La Municipalidad realizard la Verificacién Administrativa segun lo previsto en el
respectivo Reglamento; de no haber observaciones, el funcionario municipal designado para tal
fin, debe sellar y firmar todos los documentos y planos, asi como emitir la resolucién
correspondiente, la cual debe consignarse en el FUE-Licencia. La Verificacién Técnica se
realizara de acuerdo al cronograma de visitas de inspeccion suscrito.

50.14 En caso de observaciones en la Verificacién Administrativa y Técnica se procedera
segun lo previsto en el respectivo Reglamento y, simultaneamente se dispondra la paralizacion
de la obra.” .

Articulo 10°.- Madificacidon de) literal e) del numeral 51.2 del articulo 51 del
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA -

Modifiquese el literal e) de! numeral 51.2 del articulo 51 del Reglamento de Licencias
de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA, el cual quedaré redactado con el siguiente texto:

“Articulo 51.- Requisitos y procedimiento para obtener Licencia de Edificacién -
Modalidad B con Firma de Profesionales Responsables

{--)




51.2 En caso se solicite licencia de ampliacién o remodelacion de una edificacion existente con
modificacién estructural, aumento de area construida o cambio de uso, ademas de los
requisitos que se indican en el articulo 47 que conforman el expediente deberan presentar:

(.

e) En el caso gue el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comtn
se adjuntara copia del Reglamento Interno, el plano de independizacién correspondiente a
la unidad inmobiliaria y la autorizacion de la Junta de Propietarios, segun corresponda.”

Articulo 11°.- Incorporacion del literal d) al numeral 51.11 de! articulo 51 del
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado
medlante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA

incorpérese el literal d) al numeral 51.11 del articulo 51 del Reglamento de Licencias de
. Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-
2013-VIVIENDA, el cual quedard redactado con el siguiente texto:

“Articulo 51.- Requisitos y procedimiento para obtener Licencia de Edificacion —
Modalidad B con Firma de Profesionales Responsables

(--)
51.11 El inicio de la ejecucién de obras autorizadas esta sujeto a:

a) Comunicacién de la fecha de inicio de obra.

b) Suscripcion del cronograma de visitas de inspeccion, constituido por las Verificaciones
Técnicas.

c) E! pago de la Verificaciéon Técnica, monto que no podra ser menor al 40% de la Tasa
Municipal establecida como costo de la Licencia de acuerdo al articulo 10° de la Ley
La Verificacién Técnica se realizara de acuerdo al cronograma de visitas de inspeccion
suscrito.

~d) Entrega de la pdliza en los casos que corresponda.”

Articulo 12.- Modificacién del numeral 61.6 del articulo 60 del Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 008-2013-VIVIENDA '

Modifiquese el numeral 61.6 del articulo 60 del Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-
2013-VIVIENDA, el cual quedara redactado con el siguiente texto:

“Articulo 61.- Requisitos y Procedimiento para la aprobacién de Anteproyecto en
Consulta :



61.6 En todas las modalidades de aprobacién, el Anteproyecto tiene una vigencia de 36 meses

-y tiene efecto vinculante para la revision del proyecto de edificacién, siempre que no exista

ningun cambio en el disefo aun cuando hayan variado los pardmetros urbanisticos y
edificatarios con los que fue aprobado.

(..)

Articulo 13.- Modificacién del primer parrafo del numeral 63.4 del articulo 63 del
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA

Modifiquese el primer parrafo del numeral 63.4 del articulo 63 del Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, el cual quedara redactado con el siguiente texto:

“Articulo 63.- Requisitos y Procedimientos para otorgar la Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificacién sin Variaciones '

(--)

63.4 Transcurrido el plazo previsto en el numeral 63.2 sin pronunciamiento por parte de
la Municipalidad, se aplica e! silencio administrativo positivo, procediendo a olorgar la
Dectaratoria de Edificacién correspondiente.

(‘ . -)!!
Articulo 14.- Refrendo

El presente Decreto Supremo sera refrendado por el Ministro de Vivienda, Construccién
y.Saneamiento.

Dado en la Casa de Gobierno,en Bima, 3 a- 158, 465 dias del me
octubre del afio dos mil trece. '
Hegistro. s, @ ~ i JQUES Y felle, il | & :
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Ce Vivienda, Conslruccisn ¥ Saneamiento

Presidente Constitucio  Republica



